L’habitatge ja no es un dret sinó un luxe!

Actualment al País Valencià, l’habitatge s’ha convertit en un luxe inaccessible per a les classes populars. 

Una persona jove ha de dedicar el 46,9% del seu sou per poder pagar la hipoteca o lloguer d’un pis. Les dones, al patir discriminació laboral, ha de dedicar un 52% del seu sou. No es d’estranyar, si tenim en compte que a la ciutat de valència el preu del metre quadrat es de 1913 euros ( unes 300.000 de les antigues pessetes).

El preu del metre quadrat d’habitatge a la ciutat de València ha augmentat un 31,93 nomes en dos anys. Alhora però, els sous de les treballadores i treballadors nomes ha crescut en aquests dos anys un 6,5%.

Front aquests preus desorbitats, les condicions laborals de les joves son cada cop més precàries i per tant l’accés a la vivenda un luxe que no podem pagar.

Al País Valencià només un 15% de les persones ocupades de 18-24 anys tenen contractes indefinits i un 30% les que tenen de 24 a 30 anys. Sense oblidar que més del 20% de les joves estan a l’atur.

Segons l’Observatori Jove de l’Habitatge el preu màxim tolerable d’una persona jove per accedir a l’habitatge, tenint en compte les condicions laborals, al País Valencià no hauria de ser superior als 60.000 euros ( uns 10 milions de les antigues pessetes). Ara bé el preu mitjà d’habitatge al País Valencià és de 134.980 euros ( uns 22.5000.000 milions de les antigues pessetes), es a dir, més del doble del que ens podem permetre tenint en compte les condicions laborals.

El preu de l’habitatge al País Valencià fa que l’accés de les joves a ell no siga un dret sinó un luxe. No ens ha d’estranyar doncs, que el 78,6% de les joves de 18 a 29 anys no estiguen emancipades dels seus pares.

Front aquesta realitat tant desoladora que impossibilita un dret tant legítim com el de tenir un sostre, només a la ciutat de València hi ha 65464 cases buides.

Habitatge digne per a tothom. Ciència ficció.

La doble moral pròpia de les democràcies neoliberals també la trobem respecte a l’habitatge. Per una banda ja fa molts anys que el dret a l’habitatge apareix en constitucions i acords institucionals, però alhora la pròpia lògica del sistema al que representen ( el capitalisme) fa impossible garantir a les classes populars eixe “dret formal”.

El dret a l’habitatge i el reconeixement com un be de primera necessitat és recull a nivell institucional per primera vegada al 1948, a la Declaració Universal dels Drets Humans.

A la II Conferència sobre Assentaments Humans celebrat al 1996 a Estambul es parla sobre el dret a l’habitatge i la Unió Europea es va comprometre a garantir aquest dret a tota la ciutadania.

A l’article 47 de la Constitució espanyola diu; “ tots tenen dret a un habitatge digne i adequat. Els poders públics promouran les condicions necessàries i establiran les normes pertinents per fer efectiu aquest dret, regulant la utilització del sol d’acord amb l’interès general per impedir l’especulació...”.

Així tant a nivell mundial, com europeu com a nivell estatal es recull el dret a l’habitatge a tothom, ara bé ja sabem que entre allò que diuen els polítics i allò que fan hi ha un camí ben gran i diferenciat. Es diu allò políticament “correcte” i es fa allò econòmicament rentable, així funcionen les democràcies neoliberals. 

De fet és indignant, si més no, veure com a l’actualitat els polítics dels grans partits, parlen de la Constitució espanyola com si fos un llibre sagrat, no es pot canviar, no es pot qüestionar i qui ho fa serà acusat i possiblement jutjat per “terrorista”. Depèn però, quin siga el tema que vols qüestionar. Si parlem del drets a l’autodeterminació dels pobles, la constitució és intocable ara bé si parlem del tema de l’habitatge no passa res si la manera de fer política es basa precisament en l’especulació, contrariant així a la constitució. En fi allò que ens sorprèn no és la hipocresia institucional sinó que a hores d’ara encara la gran majoria es crega la paraula dels polítics i acaben oposant-se a drets tant bàsic com el d’un poble a decidir sobre ell mateix.

Es difícil d’entendre que les classes populars es creguen i defensen els valors promulgats pels polítics i pel sistema econòmic, quan aquest els condemna a estar 30 anys dedicant gran part del sou per poder tenir una casa de 60 metres quadrats.

Actualment als Països Catalans s’estan construint molts habitatges i paradoxalment l’accés per part de la població a l’habitatge és més difícil que mai, pel seu alt preu. Ara sembla evident afirmar que no perquè hi hagen més pisos és solventa el problema de l’habitatge en tant que necessitat social. Però aquest és l’argument que farà uns 10 anys van donar els polítics quan van liberalitzar el sol. Van prometre que eixa liberalització implicaria molta més construcció i que a través de l’oferta i la demanda el preu de les vivendes baixaria. Ara veiem que no ha sigut així sinó tot el contrari: El problema s’ha aguditzat, els preus dels pisos pugen molt per damunt del IPC, augmentant l’endeutament familiar i també el nombre de persones que no poden accedir a una vivenda.

Al 1998 el parc d’habitatges a l’Estat  espanyol ascendia a un total de 486 vivendes per cada 1000 habitants (2.1 persones per habitatge), convertint-se en el segon país europeu amb major parc de vivendes.

Des de 1998 s’han iniciat 1.975.080 habitatges. Respecte Europa, l’estat espanyol, és l’estat que més ha augmentat el seu stock en els últims 30 anys, passant d’estar entre els països amb menys parc d’habitatges  ha ser la segona potencia de construcció d’habitatges respecte Europa.

Eixe gran augment en la construcció es dona des de 1980 fins l’actualitat, però és significatiu apuntar que precisament a partir dels 80 el creixement de la població s’atura bruscament i a partir de 1985 evoluciona un sol punt cada any.

Des de 1991 s’inicien 2.676.390 vivendes i només el 21% del seu parc en eixe moment és anterior a 1949. Es significatiu veure com aquest percentatge ( només un 21% dels habitatges són anteriors a 1949) és inferior a estats com Alemanya o Anglaterra on el parc d’habitatges es va veure molt afectat per la segona guerra mundial.

Al 2000 l’índex de vivendes construïdes per cada 1.000 habitants va arribar fins les 10,4, situant-se en segona posició desprès d’Irlanda. Ara bé el cas d’Irlanda és diferent perquè el seu parc estava molt per sota de la mitjana europea (3,31 per cada 1000 habitants). El cas de l’Estat espanyol és molt diferent perquè als anys 80 ja havia arribat a la mitjana europea.

Aquest període de construcció desmesurada va paral·lel al desens espectacular de construccions de VPO. Durant els 70 i 80 la construcció en el mercat lliure i les socials anaven a la par, al 1986 descendeixen les construccions de VPO per sota de les 100.000 vivendes anuals. Al 200 representaven el 13% de les vivendes acabades.

La construcció als últims anys és totalment desmesurada si ho comparem amb les necessitats existents i amb l’evolució de la població. Es evident que l’oferta de vivendes a un preu assequible que garantitze l’accés a l’habitatge de tots els grups socials no esta present.

Veiem doncs que, malgrat que a l’Estat espanyol es te una demografia estable i en regressió, el model d’urbanització és ràpid i descontrolat.

És doncs evident que aquest creixement desmesurat no respon a cap necessitat demogràfica, sinó més aviat a l’insaciable afany de lucro de promotores i constructores, animat per un marc institucional que privilegia l’adquisició d’habitatges com inversió.

Aquest marc legal ha fet que l’Estat espanyol encapçala a nivell europeu els percentatges d’habitatges secundaris i buits.

L’estat espanyol te sens dubte el parc de vivendes més infrautilitzat. Al 1991 el percentatge de vivendes desocupades era un 13% i el de segones residències un 15,3%, això vol dir que només el 70% del stock era emprat com vivenda principal. Entre 1981 i 1991 es registraren un augment de vivendes secundàries equivalent al 54%.

(L’estat espanyol només fa recompte i enquestes sobre el parc d’habitatges cada 10 anys i cada cop eixes enquestes tenen menys preguntes, per això les dades oficials de vegades són antigues.)

Hi ha una barbaritat de cases buides i moltes segones residències, com es possible que no hi haja un mercat de lloguer? Hi ha grans sectors de la societat que pel seu poder adquisitiu no es poden comprar cases i han de llogar. La resposta del govern per potenciar el lloguer és desgravar en el IRPF a aquells propietaris que lloguen. Es a dir, que el govern dona ajudes als propietaris sense exigir res a canvi esperant que siga la llei de l’oferta i la demanda la que baixe els preus. A l’Estat espanyol es reconeix la propietat privada del pis com a sagrada i el propietari pot tenir-la tancada si vol deixant que es faça malbé.

Aquesta política tant dura respecte l’habitatge és marca pròpia de la casa, ja que a la majoria d’estats hi ha un mínim control. Per exemple a l’article 52 de la llei de l’Estat francès que hem anomenat abans, es diu que les cases que estiguen mes de 18 mesos buides podran ser requisades durant 6 anys per allotjar persones amb rendes modestes.

L’estat espanyol encapçala la tendència a la compra, amb un 81% dels habitatges en propietat. No existeix el lloguer social.

La única opció és la propietat i esta potenciada des del govern a través de mesures fiscals. Al 1998 és van excloure els lloguers com desgravació a la renda ( la propietat desgrava molt). Actualment es continuen donant ajudes al propietari i molt poques al llogater.

¿ Que han fet els governs als últims anys respecte l’habitatge?

 El Pla de Vivenda 2002-2005 de l’Estat espanyol, recollia incentius perquè les promotores i constructores feren VPO (Vivendes de Protecció Oficial), però la rendibilitat del mercat ha arribat a tal punt, que als promotors no els resultava rentable la construcció de VPO, malgrat les ajudes, ja que es trau molt més beneficis de les vivendes de renda lliure i de luxe.

Malgrat que ja sabem que les desigualtats són les mateixes a tota Europa i a la totalitat del territori català, la política d’habitatges és prou diferent i excepte a l’estat espanyol, a la resta d’Europa es guarden una mica més les aparences i tenen polítiques més socials que fan que l’accés a l’habitatge no siga tant difícil.

Per exemple l’estat francès al 200 va aprovar la llei de Solidaritat i Renovació Urbana, aquesta llei obliga a totes les localitats a oferir el mateix percentatge de vivendes socials i de mercat lliure.

Al Pla Vivenda 2002-2005 el govern espanyol va gastar 540.970 milions en ajudes per l’accés a l’habitatge, això suposa uns 13 euros per habitant front als 300 euros/habitant que gasten l’Estat frances. ( També Suècia o Anglaterra).

L’estat espanyol és l’estat on més ha augmentat el preu de l’habitatge des de 1980 un 726% en valor nominal i un 124% en valor real.

Segons les dades publicades per The Economist al març del 2002, la diferencia entre l’Estat espanyol en augment de preu i la resta d’estats és escandalosa. El doble que a Anglaterra, 30 vegades mes que a Suècia i Holanda i 22 vegades més que Alemanya.

El preu passa d’una 300 euros/m2 al 1987 a 1913 euros/m2 a l’actualitat.

El preu puja proporcionalment amb l’augment de la construcció. De fet l’esforç de les famílies per pagar habitatge arriba al 43,2% del sou al 2001.

El PSOE a les darreres campanyes electorals ( les que li van donar el poder), va prometre donar solucions perquè el jovent pogués accedir a l’habitatge. Dos anys desprès de la seua arribada al poder ¿Quines mesures ha pres el PSOE?

Les “solucions” que dona el PSOE van en dos camins; potenciar el mercat del lloguer i crear VPO.

¿Baixaran aquestes mesures el preu actual de l’habitatge? No, ara explicarem el per que.

Com que a l’estat espanyol hi ha un gran nombre de cases buides pot semblar que potenciar el lloguer siga una bona solució , especialment per aquelles persones que tenen menys recursos i no poden accedir a la compra. La Sociedad Publica del Alquiler es vol convertir en intermediari entre propietaris i inquilins per agilitar el mercat del lloguer. Ara bé això no baixarà els preus, ja que l’habitatge no deixarà de revaloritzar-se al vertiginós ritme actual. Eixa revalorització depèn del mercat, es a dir de constructores i immobiliàries, mentre no es posen un fre polític i jurídic.

Respecte la promoció de VPO en sol públic a traves d’empreses publiques no solventen el problema, ja que desprès de pocs anys aquests habitatges es poden vendre a preu de mercat. No baixa el preu, no hi ha un mercat de VPO ja que desprès es venen molt més cares. Aquestes solucions porten trampa, ja que l’Estat acaba subvencionant els beneficis privats. Qualsevol inversió publica hauria de realitazar-se de manera que el seu producte no s’incorporés al mercat immobiliari.

Alhora de parlar d’habitatges hem de tenir en compte però, que la major part de les competències relacionades amb el sol i l’habitatge estan en mans dels governs autonòmics..

Des de la lògica del capitalisme els interessos del sector de la construcció, motor econòmic de l’estat espanyol, no pot estar supeditada a cap política sectorial, ni tant sols a aquella que te a veure amb un dret tant fonamental com l’accés a l’habitatge. Siga quin siga el diagnòstic del partit de torn sobre el problema de l’habitatge, mai posarà en risc a “la seua gallina dels ous d’or”.

¿Perquè aquests preus tant alts de l’habitatge?

El principal problema respecte l’habitatge és que al capitalisme, aquest deixa de ser considerat com una necessitat social i passa a convertir-se en una mercaderia més. ¿Què vol dir això? Que es produït per a ser venut. En aquest sentit, la construcció d’habitatges no respon a la voluntat de satisfer una necessitat social, ja que al capitalisme el mercat no te la funció de resoldre problemes socials, sinó produir beneficis econòmics.

Per això malgrat que s’està construint vivendes més que mai, això no garanteix habitatge per tothom ( bàsicament les classes populars).

Des d’economies capitalistes és quasi impossible garantir les necessitats socials, ja que com em dit abans aquestes economies només responen a un únic objectiu. Ara bé si hi ha estats capitalistes que donen algunes respostes a les necessitats mes bàsiques, ni que siga per poder garantir així la continuïtat en l’explotació a la classe treballadora. Per exemple a Holanda, retira elements del mercat quan vol satisfer una necessitat. Dintre del capitalisme només és possible donar solucions a necessitats socials, a través de més producció si la treiem del mercat. Així en el cas de l’habitatge, quan hi ha problemes per a l’accés d’una part important de la societat, L’estat holandès les retira del mercat.

Hi ha Estats capitalistes que imposen un mínim control al capital, aquest no és el cas de l’estat espanyol. Ho veiem clarament en el tema de l’habitatge, segurament una de les necessitats més bàsiques de la societat.

Llavors, perquè mai s’ha fet una critica seriosa al preu de l’habitatge a l’estat espanyol des de partits polítics? Es a dir, si com hem vist hi ha estats capitalistes que segueixen altres polítiques respecte l’habitatge com ara Holanda, perquè cap partit de “l’esquerra institucional” ha proposat aquest tipus de política, ni que fos per treure vots?

Tots els estats capitalistes segueixen un mateix precepte; el capital mana. Per tant per tot arreu l’habitatge és un negoci. La diferència amb altres estats la trobem en que a l’estat espanyol la seua economia depèn molt del sector de la construcció. La construcció d’habitatges és una activitat econòmica que te uns beneficis molt superiors a la resta d’activitats que es fan a l’Estat espanyol. Centrar l’economia d’un estat en aquest sector és fàcil, ja que no es necessiten grans capitals. El treball de la construcció és relativament barat, el sol també és barat ( ja que la practica habitual és l’especulació) i de moment els pisos són fàcilment vendibles.

Ara bé, la majoria dels estats no volen centrar les seues activitats econòmiques en aquest sector, perquè és abundància per hui i fam per a demà.

Per aquest motiu no hi ha cap control sobre els preus de l’habitatge, cap mesura ni que siga per garantir una mica, la possibilitat de que les classes populars tinguen una casa. El preu del sol es calcula simplement, descomptant del preu de l’habitatge els gastos i els beneficis de la promoció i construcció, oblidant que tothom necessita un lloc on viure. Com hem dit abans el gran gros de l’economia a l’Estat espanyol descansa directa o indirectament en aquest sector immobiliari i de construcció, per tant en aquest sentit és clar que no hi haurà cap mesura política que limite els preus del sector immobiliari.

 Una de les grans responsable de l’augment de preu de l’habitatge és La llei del Sol de 1998, ja que feia desaparèixer les reserves de sol no urbanitzable amb el pretext polític d’augmentar l’oferta de sol urbanitzable i així abaratir els preus.

El preu del sol puja per les mateixes causes que puja el preu de l’habitatge, no perquè hi haja molt o poc, ja que el sol no costa menys on hi ha mes sinó on més rendibilitat se li pot traure.

Per altra banda ja hem vist, que no cal consumir sol per crear habitatges (rehabilitació).

La vertadera causa de la pujada de preu de l’habitatge és l’especulació i l’abandó des de les institucions on l’habitatge passa de ser una necessitat social a un negoci en el que es basen les estructures econòmiques de l’estat. El sector de la construcció es veu com un agent dinamitzador dins de l’actual economia, es a dir l’habitatge passa a ser vist com un dels grans motors que mou el capital a l’estat.

Cites de documents redactats pel Ministeri de Foment;

“ El sector de la construcción impulsa el sistema económico, ya que un aumento de su volumen de producción repercute en el aumento de producción de otros sectores (...) es significativa la importancia de la edificación residencial en el sector de la construcción y en el sistema económico” (1996)

“Además de impulsar el crecimiento y renovación del parque de viviendas por toda la geográfica española, el Plan actúa como elemento dinamizador de un área de la actividad económica fundamental; la construcción que representa un alto porcentaje del Producto Interior Bruto “

La política sobre l’habitatge que s’ha fet a l’estat espanyol en els últims 20 anys no respon a mesures socials, sinó com un be d’inversió. Amb l’objectiu d’afavorir un ràpid increment de les xifres macroeconomies i d’activitat econòmica en general. Açò però es pa per hui i fam per demà, ja que basa l’economia del nostre poble als serveis, sent la construcció el sector mes fort. Implica,  per una banda, tenir una economia que depen de l’economia dels altres, ja que en èpoques de crisis el turisme és allò més afectat ( si hi ha crisis econòmica es clar que les vacances, segones residències i de més no funcionen), i per l’altra basar l’economia en la construcció és tenir només mires a curt termini, ja que els recursos són limitats ( el sol), el cost mediambiental incalculable i a mes a mes no sempre les cases seran vendibles, de fet el nivell actual d’endeutament de les famílies majoritàriament pel tema de l’habitatge, són preocupats.

Tot això sense tenir en compte que aquest tipus d’activitats econòmiques suposen unes condicions de vida molt precàries per a les classes populars. Sous baixos i condicions laborals molt roïnes ( sector serveis) i el preu de l’habitatge ens obliga a treballar moltes hores i estar hipotecades per vida sense poder eixir de la roda del capitalisme. Sense oblidar tampoc, que només podem tenir accés a habitatges en barris marginals, sense serveis, sense zones verdes... ja que son mes barats. En fi ens condemnen a la precarietat i a no poder tenir una vida digna.

Altra manera de viure es possible!

 El marc legal ha fet que l’estat espanyol encapçala a nivell europeu els percentatges d’habitatges secundaris i buits.

Aquesta tendència fa que no es conserven assentaments i edificis anteriors sinó que, al no haver frens institucionals, els enderroquen per tornar a construir. També l’estat espanyol te el dubtós honor de ser líder europeu en destrucció de patrimoni immobiliari.

Aquest model de ciutat no només afecta a les grans ciutats, ja que al tenir un creixement tant desorbitat, provoquen gran quantitat de residus i esgoten recursos naturals, de manera que la petjada d’aquest urbanisme salvatge es nota més enllà de les grans ciutats.

La tendència que vivim als Països Catalans d’urbanisme suposa una exigència cada cop més gran de recursos naturals i territori. Totes dues coses són finites. Aquest model urbanístic esta acabant amb el nostre patrimoni històric, cultural i natural.

El model de ciutats i pobles que se’ns esta imposant no només implica destrucció del patrimoni i la mercantilització de l’habitatge (ja no és un dret és un negoci), sinó que potencien el creixement de les fronteres entre bunkers privilegiats i guetos de marginació.

El capitalisme, cada cop més salvatge, divideix el mon entre rics i pobres. Eixa divisió cada cop és més extrema, els rics tenen més i les pobres tenim menys, aguditzant així encara més les desigualtats. Eixa desigualtat la trobem entre països rics i pobres però també dintre dels països rics, les diferencies són cada cop més grans. De fet l’esperança de vida en els barris mes pobres de New York esta per sota de la mitja de molts països pobres.

“De ahí que la crisis del estado de bienestar, que se ocupaba de paliar la pobreza que segrega la maquina económica en funcionamiento, esta dando paso a la expansión del estado represivo-penal como mutación perfectamente previsible en un panorama de creciente polarización económica y social” L. Warguant. 1999.

Una de les solucions o criteris bàsics a l’hora de parlar de l’habitatge és la rehabilitació front la construcció, és la única opció que no consumeix més sol ( i per tant no es destrossaria sol amb valor mediambiental.

En matèria de rehabilitació, l’estat espanyol, està a la cua de la Unió Europea.

La renovació ( no rehabilitació) de la ciutat porta amb si mateix el problema de l’especulació.

La població que viu en barris degradats acostuma a ser gent de classes populars i per tant amb pocs recursos econòmics. Al enderrocar i tornar a construir, els barris es revaloritzen i el preu del nou habitatge supera molt el poder adquisitiu de la població que allí vivia. Aquesta població perd el seu habitat generant-se així un procés d’exclusió i destrucció de la cultura popular dels barris. És el que ha passat i continua passant a La Punta, El Carme, Cabanyal...

La rehabilitació es planteja com una via sostenible econòmicament i com una manera de preservar allò existent; la cultura, la historia, la gent i la manera de viure. 
 Al parla d’habitatge la gran consigna acostuma a ser “habitatge per tothom”, ara bé aquesta no pot ser la nostra exigència, volem habitatges dignes per tothom. ¿Que vol dir habitatge digne?

· La construcció i disseny de les ciutats, pobles i barris haurien de seguir premisses importants com ara polítiques contra l’exclusió social. No crear guetos, com ara la Coma.

· També vol dir donar respostes a les necessitats especifiques de determinats grups socials per no caure a la marginació. Necessitats especifiques per cobrir les necessitats de les persones nouvingudes, de la gent major, de les joves, gent amb minusvalidesa...

· Abastar els barris amb tot tipus d’infraestructures, per cobrir les necessitats de la població ( bressoles publiques, escoles, centres mèdics, zones d’esplai, zones verdes, zones lliures de transit, carrils bici...

· La política de la ciutat i la construcció des d’un punt de vista sostenible i mediambiental. No potenciar el creixement desmesurat, no destrossar zones de valor mediambiental com ara l’horta. Aprofitar les cases buides i la rehabilitació dels barris antics ( per no acabar així amb la cultura dels barris històrics...) cal potenciar la rehabilitació front la construcció.

La política actual tant dels poders autonòmics com estatals és, justament la contraria als trets que acabem d’anomenar.

Entenem que no és acceptable l’actual preu de l’habitatge i veiem totalment legitima l’ocupació de cases abandonades, tant per fer de vivendes com per fer centres socials 

Ja es hora que les joves, es a dir el futur d’aquesta terra, comencem a alçar les nostres veus i els nostres punys per fer pales que no estem disposades a ser carn de canó. No volem passant-se la vida treballant per pagar hipoteques, no volem viure en barris que no tenen els trets basics per viure amb dignitat (com ara la manca de serveis sanitaris a Benimaclet), no volem haver de drogar-se per evadir-se de les nostres vides... Volem una vida digna i només si ens unim i lluitem ho aconseguirem.

Maulets, el jovent independentista i revolucionari 
